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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO MARANHAO

CONTRATO N° 117 /2024

CONTRATO N.° 117/2024

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO DO
TRIBUNAL  REGIONAL  ELEITORAL DO
MARANHAO, E A SRA. LUCIENE PINHEIRO DE
JESUS, TENDO POR OBJETO A LOCACAO DE
IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CARTORIO
DA 78* ZONA ELEITORAL NO MUNICIPIO DE BOM
JARDIM/MA, POR  INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, CONFORME PROCESSO SEI N°
0000617-77.2024.6.27.8078.

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO MARANHAO, inscrito no
CNPJ sob o0 n°. 05.962.421/0001-17, situado na Avenida Senador Vitorino Freire, sem niimero, Areinha,
nesta capital, representado por seu Presidente, Desembargador JOSE GONCALO DE SOUSA FILHO,
em sequéncia designada simplesmente LOCATARIA, ¢ a Sra. LUCIENE PINHEIRO DE JESUS, CPF
047.482.323-74, doravante designada simplesmente LOCADORA, tém entre si, justo e avengado e
celebram, por for¢a do presente instrumento € em consonancia com o disposto na Lei n°. 14.133/2021 e
Lei n° 8.245/91, CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, mediante as clausulas e condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locagcdo de um imovel comercial situado na Rua Nova Brasilia, Bairro
Alto dos Praxedes, n° 95, Bom Jardim/MA, conforme caracteristicas descritas no Parecer Técnico de
Vistoria (doc. n° 2167159 — SENAR) que passa a integrar o presente instrumento contratual.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS CONDICOES PARA ENTREGA E DEVOLUCAO DO IMOVEL

O locador obriga-se a disponibilizar o imovel nas condigdes pré-pactuadas, bem como apresentar, na
assinatura deste Termo Contratual, certiddes negativas de débito junto a CEMAR, PREFEITURA
MUNICIPAL (IPTU), CAEMA/SAAE e quaisquer outras necessarias & comprovagao de regularidade de
situacao relacionada ao imével.

Da mesma forma, no término deste Contrato, o locatario obriga-se a restituir o imovel locado nas mesmas
condi¢des de quitagdo em que o recebeu.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL
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O valor bruto mensal do aluguel ¢ de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), que devera ser pago pelo
LOCATARIO, deduzidas as parcelas legais e/ou autorizadas, no més subseqiiente ao periodo vencido da
locagdo, mediante deposito bancario em conta do proprietario ou do procurador.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O valor do aluguel sera reajustado através de termo de apostilamento,
obedecendo a anualidade prevista na Lei n.° 8.880/94 c/c a Lei n.° 9.069/95, pelo IPCA (IBGE) acumulado
em 12 (doze) meses, contados a partir do més de apresentacdo da proposta de valor da locagdo pelo
proprietario e seus efeitos financeiros ocorrerdo a partir do primeiro ano de vigéncia do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO — Para fins de realizacdo de reparos no imével ora locado, de modo a adequa-lo
ao funcionamento do Cartorio da 78* Zona Eleitoral, fica autorizado o desconto do valor de R$ 39.985,81,
a ser deduzido quando do pagamento dos alugueres, em 60 (sessenta) parcelas, no valor de R$ 666,43
(seiscentos e sessenta e seis reais € quarenta e trés centavos).

CLAUSULA QUARTA - DOS IMPOSTOS E TAXAS

Cabera ao locador o pagamento de impostos, taxas, servicos municipais e encargos que, por lei, venham a
incidir direta ou indiretamente sobre o imdvel ora locado, conforme previsto na Lei n°® 8.245/91.

CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA

O presente contrato tera vigéncia de 05 (cinco) anos, com inicio no primeiro dia Util apos a sua assinatura,
podendo, no interesse da Administragdo, ser prorrogado através de termo aditivo, por acordo entre as
partes, mediante nova avaliacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Antes do vencimento do prazo instituido nesta clausula, o locador ndo podera
reaver o imovel;

PARAGRAFO SEGUNDO — A alienagio ou transferéncia, a qualquer titulo de dominio ou posse do imével
locado, ndo interrompera a vigéncia deste contrato, permanecendo em vigor todas as cldusulas contratuais;

CLAUSULA SEXTA —- ENCARGOS DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

a) Proporcionar ao LOCADOR as condi¢des necessarias ao pleno cumprimento das obrigagdes decorrentes
deste instrumento;

b) Acompanhar e fiscalizar a execucdo desta locacdo, comunicando ao LOCADOR, toda e qualquer
ocorréncia relacionada com o objeto deste contrato;

¢) Efetuar ao locador o pagamento do aluguel, consoante as condi¢des estabelecidas na CLAUSULA
TERCEIRA deste Termo Contratual;

d) Pagar com regularidade as despesas ordindrias de dgua e energia elétrica;

e) Restituir o imovel, ao final da locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal;

f) Comunicar ao locador sobre o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros.
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PARAGRAFO PRIMEIRO — Durante o periodo necessario a execucdo dos reparos e manutencdes
destinados a restitui¢do do imovel, fica mantida a obrigatoriedade de pagamento dos aluguéis até o término
dos respectivos servicos;

PARAGRAFO SEGUNDO — Nio sera cobrada nenhuma despesa adicional ou aluguel excedente ao
locatario ap6s o término dos servicos mencionados no paragrafo anterior, salvo recusa do proprietario
quando da vistoria e recebimento das chaves, hipdtese na qual a recusa deverd estar acompanhada de laudo
técnico indicando as falhas que impediriam a devolugao do imével;

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DO LOCADOR

O LOCADOR fica obrigado a:

a) Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o imovel citado no presente contrato, sem prévia anuéncia
do locatario;

b) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte do imével,
vicios, defeitos ou incorregdes resultantes do seu uso anterior;

¢) Providenciar a imediata corre¢do de eventuais deficiéncias e/ou irregularidades, bem como providenciar
a execucdo, as suas expensas, de quaisquer benfeitorias necessarias apontadas pelo LOCATARIO;

d) Ressarcir o locatario pelas despesas decorrentes das benfeitorias necessarias, quando ndo for possivel
descontar do valor dos aluguéis;

e) apresentar ao locatario, anualmente e quando solicitado, os comprovantes relativos aos tributos
incidentes sobre o imével, bem como efetuar o pagamento de quaisquer despesas relacionadas a periodo
anterior a locacao;

f) fornecer o recibo de quitagdo anual, referente aos aluguéis pagos.
CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias uteis e voluptudrias no imével serdo realizadas com prévio consentimento do locador e
observardo os aspectos de solidez e estética, devendo as despesas correr por conta do locatario;

As benfeitorias necessarias poderdo ser executadas sem a autorizacdo do proprietario, sempre que a
utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa os fins da
presente loca¢do, quando houver impossibilidade de execucdo imediata pelo locador, devendo ser
ressarcidas por este ou descontadas dos aluguéis.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execucdo do presente contrato correrdo a conta do Org¢amento Geral da Unido,
aprovado para cada exercicio financeiro que compreender o prazo de locacdo, cuja classificagdo funcional
programatica e categoria econdmica ¢ a seguinte: A¢do Orcamentdria: Julgamento de Causas e Gestdo
Administrativa da Justica Eleitoral; UGR: 070160 - SEGEC; Natureza da Despesa: 33.90.36 — Outros
Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica; Plano Interno: IEF LOCIMO.

CLAUSULA DECIMA — DA NOTA DE EMPENHO

Para cobertura das despesas relativas ao presente Contrato, foi emitida Nota de Empenho (NE) de n°.
2024NE000862, referente ao exercicio 2024. A cada exercicio financeiro serdo emitidas novas NE’s, em
conformidade com a respectiva Lei Or¢amentaria Anual.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO

Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia de quaisquer dos fatos tipificados no artigo 124 da Lei
n.° 14.133/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO

O presente contrato podera ser extinto de acordo com o que estipulam os artigos 137 a 139 da Lei n.°
14.133/2021, sem prejuizo das sangdes previstas em lei ou no contrato.

PARAGRAFO UNICO - Por razdes de interesse publico, o locatario podera rescindir o contrato na hipotese
de constru¢cdo de imdvel para uso proprio, recebimento de prédio em doagao, cessdo, disponibilidade de
outro imével que melhor atenda as necessidades da administragdo, ou ainda, quando houver insuficiéncia
de crédito or¢amentario consignado na Lei Orgamentaria Anual para cada exercicio compreendido no
periodo de contratagdo, observado o prazo de notificagdo previsto no caput desta clausula.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

a) O imovel citado no presente contrato serd posto a disposicdo do locatario no dia do inicio de sua
vigéncia;

b) Em caso de atraso injustificado na entrega do prédio locado, sujeitar-se-4 o LOCADOR a multa de 0,1
% ao dia, sobre o valor mensal da locagdo, até o limite de 10%.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Secao Judicidria da Justi¢a Federal no Estado do Maranhdo, com sede em Sao Luis,
para dirimir as controvérsias oriundas deste contrato.

E, por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato lavrado em tUnica
via e assinado pelas partes, por meio de seus representantes.

Sao Luis/MA, datado e assinado eletronicamente.
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO MARANHAO

Desembargador JOSE GONCALO DE SOUSA FILHO
Presidente

LUCIENE PINHEIRO DE JESUS
Locadora

Documento assinado eletronicamente por Luciene Pinheiro de Jesus, Usuario Externo, em 24/10/2024, as
09:28, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il 1_.
assinatura
eletrénica
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e
JEI! L‘j Documento assinado eletronicamente por JOSE GONCALO DE SOUSA FILHO, Presidente, em 24/10/2024,
;?;;?::]u;; ] as 12:47, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

)

HO|
-'-i'iF A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tre-ma.jus.br/autenticar informando o cédigo
ikt verificador 2313360 e o codigo CRC 6F565C4D.
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